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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrac Belgesinde yer
alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadi@im beyan ederiz.
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Thragei
Kapital Gayrimenkul Yatirimi Gelistirme ve
Isletmecilik Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Ve IOGLU
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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZiN iHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILISKIN IHRAC BELGES] EKIDiR

Borglanma araci tiirii . | ¥ Tahvil/Finansman Bonosu
(Sadece biri segilecek) [™ Yapilandirilmis Borglanma Araci

I~ Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
I Paya Doniistiirtilebilir Tahvil

[ Degistirilebilir Tahvil

[ Diger
Borglanma aracina ve ihraca | ; | Ihrag tavami kapsaminda ihrag edilmesi planlanan tahvil/finansman
iliskin esaslar bonolarina iligkin vade ve anaparalarina ve varsa kupon &demelerine

iliskin bilgiler her bir ihragtan dnce belirlenecektir.

Bu kapsamda ihra¢ edilen finansman bonosu ve/veya tahvillerin
vadelerinin degisik vadelerde belirlenmesi, finansman bonosu ve
tahvillerin piyasa kogullarina bagh olarak iskontolu veya kuponiu olmasi,
kuponlu finansman bonosu ve tahvillerin sabit veya degisken faizli kupon
ddemeli olmast, faiz oraninin (gosterge niteligindeki devlet tahvilinin satis
tarihinden bir 6nceki giine ait son gergeklesen faiz orami arti 5.000 baz
puam gegmemesi veya sabit bir faiz belirlenmesi kaydiyla) belirlenmesi
konularinda Sirketimiz Genel Miidiirliigii’ne yetki verilmistir.

Borglanma araglari, sabit veya degisken getirili olabilecegi gibi, iskontolu
veya kupon ddemeli olarak da ihrag edilebilecektir.

Vade, ihrag biiyiikliigii ve piyasa kosullar: dikkate alinmak suretiyle her
bir tertip veya tertibe bagh seriler i¢in satig aninda belirlenen farkl faiz
oranlarina sahip olabilecektir.

Yurtiginde Tiirk Liras: cinsinden halka arz edilmeksizin ihra¢ edilecek
finansman bonosu ve/veya tahviller nitelikli yatirimeilara satilacaktir.
fhrag Sirket ihtiyaglari dikkate alinarak bir veya birden gok tertipler
halinde gerceklestirilecektir.

Borglanma araglarmin Borsa Istanbul’da Borglanma Araglar Piyasasi
Kesin Alim Satim pazarinda nitelikli yatirimcilar arasinda iglem gérmesi
planlanmaktadir.

Nitelikli yatirimerya satilmak tizere ihrag edilen tahvil/finansman bonolar
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan ihrag belgesinin onaylanmasi ve
satisin gergeklesmesini takiben Borsa tarafindan kota alinir.

Nitelikli Yatinmciya Ihrag Pazari’nda sadece sermaye piyasasi
mevzuatinda tammlanan “Nitelikli Yatirimeilar” alim yapabilirler.

fhrag edilmesi planlanan tahvil/finansman bonolarinin vadesinden énce
muaccel hale gelebilecek sekilde kosullu ihraci planlanmamaktadir.

Ihragtan elde edilecek fonun . | Banka kredilerine alternatif finansman kaynag: saglanarak, halihazirda
kullanim yerleri " | devam eden yatirimlarinin finansmaninda kullanilacaktir.

Thrage1 taahhiitleri : | Yoktur.
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fhragginin - veya aracin  kredi Yoktur.

derecelendirme notuna iliskin

bilgiler

Yetkili kurulus Tera Yatirim Menkul Degerler A.S.
Garanti hikiimleri ve garantér Yoktur.

hakkinda bilgiler

Erken itfa esaslar Yoktur.

Yeniden yapilandirma esaslart Yoktur.

Bor¢lanma  Araglar
Kurulu’na iligkin bilgiler

Sahipleri

Ihraceinin yonetim kurulunun veya bor¢lanma araci
sahiplerinin talebi iizerine, ihra¢ belgesinde yer verilen
veya ihrac¢ belgesine dayanilarak MKK’da tanimlanacak
olan veya II-31/A.1 sayih Borc¢lanma Araci Sahipleri
Kurulu Tebligi’nde (Teblig) belirtilen sartlarda ve
konularda karar almak amaciyla toplanabilecek olan
bor¢lanma araci sahipleri kuruluna (BASK) iliskin
bilgiler asagidadir.

1. BASK’1n, ihrag¢min yonetim kurulu tarafindan veya
bor¢lanma araglar1 sahipleri tarafindan toplantiya
¢agrilmasima ve borc¢clanma araci sahipleri kurulunda
karar alinmasina iliskin esaslar ve sartlar:

a) Thracci tarafindan ihrac edilmis bor¢lanma araclarina
iliskin olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantis
yapilacagina iliskin bilgi:

Thrag belgesinde yer verilen veya ihra¢ belgesine
dayamilarak MKK’da tanimlanmis faiz, vade ve anapara
veya asagida (b) maddesinde belirtilen ihracci tarafindan
ihtiyari olarak belirlenen diger asli hiikiim ve sartlara
iliskin  olarak yatirnmcilarm  yatiriom  Kkararlarim
etkileyecek nitelikteki degisikliklerin yapilabilmesi i¢in
ilgili tertip bor¢lanma araci sahiplerinin olusturdugu
Tertip BASK’1n karar almasi gerekir.

Bor¢lanma araglarmin geri 6demelerinde temerriit
olustuktan sonra bu borc¢lanma arag¢larimin hiikiim ve
sartlarinin degistirilmesi halinde, bor¢lanma aracinin
temerriidii nedeniyle baslatilmig tiim takipler ilgili
bor¢lanma aracinin hiikiim ve sartlarmin degistirilmis
kabul edildigi tarih itibariyla durur, ihtiyati tedbir ve
ihtiyati haciz kararlar1 uygulanmaz, bir takip muamelesi
ile kesilebilen zamanasimi1 ve hak diisiiren miiddetler
islemez. Bor¢lanma aracindan dogan tiim borclar ifa
edildikten sonra duran takipler diiser.

Thragginin ihrag ettigi borglanma araglarmin muaccel hale
gelmis kupon 6demelerini ve/veya anapara 6demesini ilgili
vadelerde yapamamasi durumunda Ihrage:, ilgili borg anma
aracinda temerriide diigmiis anlamina gelecektir.
Vadesi muaccel hale gelmesme ragmen odenm'
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tarafindan ihra¢ edilmis borglanma araglarina iliskin olarak
BASK toplantisi zorunlu olarak yapilacaktir.

b) Ihragcei tarafindan ihtiyari olarak belirlenen asli
hiikiim ve sartlar ile ihrag¢i tarafindan verilen taahhiitler:
Ihrage1 tarafindan is bu ihrag belgesi kapsaminda ihrag
edilecek olan borglanma araglarnin  faiz, vade ve
anaparalarina ilaveten ihtiyari olarak herhangi bir asli hiikiim
ve sart belirlenmemis olup borglanma araci sahiplerine karsi
ihragginin finansal veya operasyonel durumuna iliskin bir
taahhiit verilmemistir.

c) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:
Teblig’in 4 ilincii maddesinin ikinci fikrasina gore Tertip
BASK toplantilarinda kararlar, ihra¢ belgesinde aksine daha
agir nisap Ongoriilmiis bulunmadikga, her bir tertibin
tedaviilde bulunan toplam nominal bedelinin iigte iki
cogunlugunu temsil eden borglanma araci sahiplerinin olumlu
oyu ile alinir. Buna gore, ihraggi tarafindan daha yiiksek bir
nisap dngoriilmesi durumunda burada belirtilecektir. Thragei
tarafindan daha yiiksek bir nisap éngoriilmemektedir.

¢) Yonetim Kurulu tarafindan Tertip BASK toplanti
cagrisi yapilmasina iliskin esaslar:

ihragginin yonetim kurulu temerriit hali ve gerekli goriilen
durumlarda alacagi karar ile BASK cagrisi yapilabilir. BASK
toplant1 ¢agrisi, ilan ve toplanti giinii haric olmak iizere
toplanti tarihinden en az 15 is glini Oncesinde ihragginin
internet sitesinde ve KAP {izerinden 6zel durum agiklamasi
olarak yapilir. Toplanti sekreteryasi ihraggl tarafindan
tstlenilecek ve toplanti giderleri ihraggr tarafindan
karsilanacaktir.

Yapilacak duyuruda ve &zel durum agiklamasinda asgari
olarak toplantinin yeri, tarihi ve saati bilgilerine yer verilir.

d) Bor¢lanma araci sahipleri tarafindan Tertip BASK
¢agrisi yapilmasina iliskin esaslar:

Her bir tertip bor¢lanma araglarinin nominal bedelleri
toplaminin asgari yiizde ellisine sahip borglanma araci
sahipleri tarafindan sahsen veya asgari olarak ihragginin
tedaviilde bulunan borglanma araglarinin nominal bedelleri
toplaminin asgari yiizde ellisine sahip olan borglanma araglari
sahiplerinin sahsen veya belirlenmis olmasi durumunda
BASK temsilcisi tarafindan BASK c¢agrisi yapilmasi igin
1hrag:g:m1n yonetlm kuruluna noter araciligiyla gund e

bulunabilir. Yapilan basvuru iizerine basvurunun,4l
ulagmasini izleyen 10 isgiinii igerisinde yonetim /Kuruftyz
bu maddenin(¢) bendindeki esaslara uygun gagri }fgtplla:
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Tertip BASK toplantisinin  borglanma araglari sahipleri
tarafindan ihraggiya yapilacak bildirim sonucunda yapilmasi
durumunda toplanti giderleri borglanma araci sahipleri
tarafindan karsilanir.

e) Tertip BASK kararlarmn yiiriirliide girmesine iliskin
esaslar:

Tertip BASK toplantilarinda aliman kararlar
toplant1 tarihinden itibaren en ge¢ ii¢ is giinii icerisinde
ihragcinin yonetim kurulu tarafindan onaylanmadike¢a
gecerli olmaz.

- Thraccimin  yonetim  kurulu tarafindan
onaylanmis ve Genel BASK karari ile reddedilmemis olan
veya

- Teblig’in 4 iincii maddesinin iiciincii fikrasinda
belirtildigi iizere diger tertip bor¢lanma arag¢larinin
nominal degerinin yiizde yirmisine sahip olanlar
tarafindan yonetim kurulunun onay tarihinden itibaren
en ge¢ bes is giinii icinde Genel BASK’1n toplanmasinin
talep edilmemesi halinde veya

- Teblig’in 4 iincii maddesinin dordiincii fikrasinda
belirtildigi iizere, Genel BASK’in, yonetim Kurulunun
Tertip BASK kararmi onaylama tarihinden itibaren on
bes is giinii icinde karar nisabim (toplantiya katilacak
olan bor¢lanma araglarimin tedaviilde bulunan toplam
nominal bedeli iizerinden iicte iki ¢cogunlugu) saglayacak
sekilde toplanamamasi halinde

Tertip BASK Kkararlar1 bu kararlara olumlu oy
vermeyen veya usuliine uygun sekilde yapilan c¢agriya
ragmen toplantiya katilmayan aymi tertip borc¢lanma
araci sahipleri icin de hiikiim ifade etmek iizere kesinlik
kazanir.

Genel BASK’a iliskin hususlar Teblig’in 4 iincii
maddesinin ii¢iincii, dordiincii ve besinci fikralarinda yer
almaktadir.

2. BASK temsilcisine iliskin genel bilgiler:
Ihrage1 tarafindan ihra¢ belgesinde temsilci
belirlenebilir. Thrac belgesinde belirleme yapilmamissa,
ihrac¢inin herhangi bir veya birden ¢ok tertip bor¢clanma
araclarimin tedaviilde bulunan bedelinin yarisindan
fazlasini temsil eden bor¢lanma araci sahiplerinin olumlu
oyu ile temsilci belirlenmesi miimkiindiir. Temsilci, farkh
tertip bor¢lanma araclari i¢in ayni veya farklh gercek veya
tiizel kisiler olabilir. Temsilci, temsil ettigi ilgili tertip veya
tertiplerin bor¢lanma araclarinin tedaviilde bulunan
nominal bedelinin yarisindan fazlasim temsil
bor¢lanma araci sahiplerinin oyu ile azledilebilir, 7 !E
a) Ihracc tarafindan belirlenen temsilciye iliskis bilg T

Thracet tarafindan  belirlenmis  bir BASK tel'
P PNk
ﬁ; .
.

bulunmamaktadir. ihrag belgesinde yapilabilece:
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bir tertip bazinda belirleme ilgili ihra¢ sirasinda tertipler
bazinda da yapilabilir.
b) Temsilcinin gorev ve yetkileri:

Borclanma araci sahipleri tarafindan belirlenen
temsilciye ait gorev ve yetkiler, ilgili BASK kararinda
belirtilir.

c) Temsilci iicreti: Temsilci ticreti olmasi durumunda ihragei
tarafindan karsilanacaktir

3. Tertip BASK kararlarinin ihrag¢i yonetim kurulu
tarafindan onaylanmasi, kararlara itiraz ve BASK
kararlarmin yiiriirliige girmesine iliskin siireler:

Tertip BASK toplantilarinda kararlar toplanti tarihinden
itibaren en geg li¢ is giinii igerisinde ihrag¢inin yénetim kurulu
tarafindan onaylanmadikga gegerli olmaz

Ihragginin yonetim kurulu tarafindan onaylanan ve Genel
BASK kararlar1 ile reddedilmemis olan Tertip BASK
kararlari, bu kararla olumlu oy vermeyen veya usuliine uygun
sekilde yapilan cagriya ragmen toplantiya katilmayan ayni
tertip borglanma araci sahipleri i¢in de hiikiim ifade eder.

Tertip BASK’ta almmis ve ihragginin yénetim kurulunca
onaylanmis bir kararin kendi haklarini olumsuz etkiledigi
gerekcesiyle ihragginin aymi veya farkli ihra¢ tavanlarina
dahil tedaviilde bulunan tiim diger tertip borglanma
araglarinin nominal degerinin ylizde yirmisine sahip olanlar
yonetim kurulunun onay kararindan itibaren en ge¢ bes is
glinii iginde Genel BASK toplanmasini talep edebilir. Bu siire
gectikten sonra Genel BASK’1n toplanmasi talep edilemez ve
Tertip BASK ta alinan kararlar kesinlik kazanir.

4. BASK toplantisina katilima iliskin bilgiler:

BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK

tarafindan verilen listeye gore yonetim kurulunca
hazirlanir. Bu kapsamda BASK toplantisi yapilmasi
halinde ilgili bor¢lanma araci sahiplerine iliskin Kkisisel
verilerin sadece bu amacla simirh olarak ihragciya
verilmesi s6z konusudur.
BASK toplantisinda vekaleten katilmaya iliskin esaslar
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-30.1 sayili Vekaleten Oy
Kullanilmast ve Cagri Yoluyla vekalet Toplanmasi Tebligi
hiiktimleri uygun diistiigii 6lgiide kiyasen uygulanir.

5. BASK toplantisinin ydnetilmesine ve oyla
kullanimina iliskin bilgiler: y
BASK toplantilarina Thraggimnin toplantiya katilim git

.|
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olmasi durumunda BASK temsilcisi (ii) BASK temsilcisi
atanmis olmamasi durumunda ise toplantinin basinda BASK
iiyeleri tarafindan agik oylamayla segilecek kisi baskanlik
edecektir.

Oylamaya baslamadan oOnce, toplanti bagkani, oylanacak
konuyu BASK’a agiklar. Bir karar taslaginin oylamasinin
vapilacak olmasi durumunda bu yazili olarak saptanip
okunduktan sora, oylamaya gegilir.

Toplantida goriisiilen konulara iliskin oylar el kaldirmak veya
ayaga kalkmak ya da ayr1 ayr1 "Kabul" veya" Ret "denilmek
kaydiyla kullanilir. Bu oylar toplanti baskaninca sayilir.
Gerekli goriilen durumlarda baskanlik oy sayiminda yardimei
olmak {lizere yeter sayida kisiyi gorevlendirme yetkisine
sahiptir. El kaldirmayanlar, ayaga kalkmayanlar veya
herhangi bir sekilde beyanda bulunmayanlar “ret” oyu vermis
sayillir ve bu oylar degerlendirmede ilgili kararin aleyhine
verilmis kabul edilir.

Toplant1 bagkani ve katilanlarca, bor¢lanma araci sahiplerini
veya temsilcilerini ile bunlarin sahip olduklari nominal
degerleri belirtilen hazir bulunanlar listesi imzalanir. Alinan
kararlarin ve her bir karar i¢in kullanilan olumlu/olumsuz
oylarm toplam sayilarinin ve bu oylarin temsil ettigi nominal
degerlerin toplaminin tutanakta acik bir sekilde gdsterilmesi
kaydiyla toplanti tutanaginin diizenlenmesi saglanir. IThragci
bu tutanaklari saklamakla yiikiimliidiir.

Toplant1 tutanaginda Teblig’in 6 nci maddesinin
dordiincii fikrasi uyarinca sahibine oy hakk: saglamayan
ve nisaplarda dikkate alinmayan tutarlara iligskin bilgiye
yer verilecektir. S6z konusu tutarlar, nisaplarin
hesaplanmasina hicbir surette dahil edilmeyecektir.

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK’a iliskin esaslar:
BASK toplantilari fiziken yapilacak ve toplantilara elektronik
ortam fizerinden katilma imkam saglanacaktir. Elektronik
ortamda yapilmasi durumunda Anonim Sirketlerin Genel
Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sitemi
Hakkinda Teblig Hiikiimleri kiyasen uygulanir. Ayrica bu
hususta ayrintili bilgilendirme Cagri ilaninda belirtilir.

7. Diger BASK toplantilarina iliskin belirleme:

Yoktur.

8. Teminathh menkul kiymetlere ve bir teminat iceren
bor¢lanma araclarina iliskin bilgi: ihragcinin, Kurul’un I1I-
59.1 sayihh Teminathh Menkul Kiymetler Tebligi’nde
diizenlenen teminatli menkul kiymetlerinin sahipleri ile
herhangi bir surette teminat ile korunan borglanma araglarinin
sahipleri, sahip olduklar1 bor¢lanma araglarini ilgilendiren |
konularda, ihragginin  teminatsiz  borglanma /...--"f"?_
sahiplerinden ayr1 olarak kendi aralarinda (temina}f mdni1 4
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korunan bor¢lanma araglar ise kendi aralarinda olmak iizere)
Tertip BASK olustururlar.

Diger hususlar : | Yoktur.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz gergevesinde bu ihrag Belgesi

Ekinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragg!
Kapital Gayrimenkul Yatirimi Gelistirme ve isletmeci
Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Vedat SADIOGLU
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